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DRUSTVO ZA URBANIZAM PROJEKTOVANE I IZGRADNJU OBJEKATA
5 Mob : 067/508-528 ; Tel-fax:: 051/274-506; e-mail: acosprojekt@t-com.me
ZR: 530-17984-90 NLB banka; 510-201284-13 CKB banka; PIB: 02636255; PDV broj: 62/31-00575-5

IDEJNO RJESENJE

Sadrzaj:

1.0 Opsta dokumentacija

1.1 Rjesenje o registraciji

1.2 Licenca privrednog drusta
1.3 Licenca glavnog projektanta
1.4  Polisa osiguranja

1.5 Urbanisti¢no-tehnicki uslovi

2.0 Tekstulna dokumentacija

2.1 Projektni zadatak
2.2 Tehnicki opis
2.3 Bilans povrSina

3.0 CrteZi
3.1 Geodetska podloga R=1:500
3.2 Elaborat parcelacije R=1:500
33 Situacioni plan R=1:100
3.4 Siri situacioni plan R=1:250
3.5 Osnova temelja R=1:50
3.6  Osnova prizemlja R=1:50
3.7 Osnova I sprata R=1:50
3.8 Osnova II sprata R=1:50
3.9 Osnova krovnih ravni R=1: 50
3.10  Vertikalni presjeci R=1:50
3.11 Fasade R=1:100
3.12 3D prikaz objekta /

Odgovorni projektant:
Almer Kalac, dipl.ing.arh.
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ACOS d.o.o.
Broyj -5%-2{[ "
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UGOVOR
0O
PROJEKTOVANJU

Zakljucen izmedu:

1. LONCAR NIKOLA iz Pljevalja
u daljem tekstu ,, Narucilac , sa jedne strane i

2. ,ACOS" d.o.o.Roiaje
Selo Kalace bb - Rozaje
PIB: 0263655
PDV: 62/31-00575-5
Racun br. 530-17984-90 NLB Montenegro Banka

u daljem tekstu ,, Projektant ,, sa druge strane koga zastupa
izvrini direktor Almer Kala€ dipl. ing. arh.

Clan 1.
Predmet UGOVORA:

Predmet ovog Ugovora je pruianje usluga izrade idejnog rijeSenja i glavnog projekta stambeno-
poslovnog objekta u Kotoru, na osnovu izdatih urbanisticko tehnickih uslova i projektnog
zadatka investitora ,a u svemu prema Pravilniku o nacinu izrade i sadriini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sl.list RCG”,br.44/18)

Clan 2
Obaveza NARUCIOCA:

Za uredno izvrienje obaveza iz ¢lana 1. ovog Ugovora NARUCILAC je duZan da obezbijedi
PROJEKTANTU: Projektni zadatak, urbanisticko -tehnicke uslove, Kopiju katastarskog plana i list
nepokretnosti, geodetsku podlogu i geologiju.

Clan 3
Obaveze PROJEKTANTA:

Da izradi blagovremeno u dogovorenom roku tehnicku dokumentaciju u pojedinostima i u
cjelini, po Clanu 1. ovog Ugovora, na osnovu koje ¢e NARUCILAC pristupiti pribavljanju
Saglasnosti od strane Glavnog gradskog arhitekte, odnosno nakon Revizije Glavnog projekta
nesmetano pristupi gradnji objekta




Clan 4

Rokovi izrade Tehnicke dokumentacije:

PROJEKTANT je obavezan da dokumentaciju sa svim prilozima izradi i isporué¢i NARUCIOCU u
roku do 90 radnih dana, racunato od datuma stupanja na snagu ovog Ugovora.

Rokovi izrade projektne dokumentacije ,po prethodnoj tacki ovog Ugovora,mogu biti izmenjeni
samo u slucajevima | okolnostima,zbog dokazanog dejstva vise sile.

Clan 5

Cijena izrade Tehnicke dokumentacije:

Cijena izrade tehnicke dokumentacije obratunava se po m? bruto povriine ,a na osnovu
dostavljene | od strane narucioca prihvacene Ponude.

NARUCILAC se obavezuje da naprijed navedeni iznos uveéan za vrijednost PDV-a od 21% .uplati
na racun Projektanta br.: 530-17984-90 NLB Banka.

Clan 6

Uslovi i nacin placanja:
Ugovoreni iznos iz Clana 5. Ovog Ugovora biée plaéen na sledeci natin :

-50% avansno na dan potpisivanja Ugovora
-50% na dan preuzimanja komplet zavrsene i ovjerene tehnicke dokumentacije.

Clan 7

Rjesavanje sporova i materijalno pravo:

UGOVORENE STRANE su saglasne da sve nastale ralike u misljenjima | sporove rjeSavaju na
prijateljski nacin izmedju sebe. Ako se pokaze da to nje moguce ,spor ce biti rije3en pred
nadleinim redovnim sudom u RoZajama primjenom vaZecih domacih propisa.

Clan 8

Izmjene i dopune Ugovora:

lzmjenene i dopune teksta ovog Ugovora su moguce samo uz pisani pristanak UGOVORENIH
STRANA i pod uslovom da su predmetne izmjene i dopune dopuStene po vaiecim domacim
propisima.




Clan 5
Cijena izrade Tehni¢ke dokumentacije:
Cijena izrade tehni¢ke dokumentacije obracunava se po m? bruto povrSine .a na osnovu
dostavljene | od strane narucioca prihvacene Ponude.
NARUCILAC sc obavezuje da naprijed navedeni iznos uvecan za vrijednost PDV-a od 21%
.uplati na racun Projektanta.

Clan 6
Uslovi i nadin placanja:
Ugovoreni iznos iz Clana 5. Ovog Ugovora bice placen na slede¢i nacin :
-50%, avansno na dan potpisivanja Ugovora
-50" na dan preuzimanja komplet zavrSene i ovjerene tehnicke dokumentacije.

Clan 7
Rjesavanje sporova i materijalno pravo:
UGOVORENE STRANE su saglasne da sve nastale ralike u misljenyima | sporove rjeSavaju na
prijateljski nacin izmedju sebe. Ako se pokaze da to nje moguce .spor e biti rijeSen pred
nadleznim redovnim sudom u Rozajama primjenom vazecth domacih propisa.

Clan 8
lzmjene i dopune Ugovora:
Izmjenene i dopune teksta ovog Ugovora su moguce samo uz pisani pristanak UGOVORENIH
STRANA 1 pod uslovom da su predmetne izmjene i dopune dopustene po vazecim domacim
propisima,
Sva naknada utanacenja izmedu UGOVORENIH STRANA po ovom Ugovoru, bice oformljena u
vidu ancksa ovog Ugovora.

Clan 9
Broj primjeraka Ugovora i prilozi:
Ovaj Ugovor saCinjen je u Cetri (4) ravnoglasna primjeraka od koji NARUCILAC |
PROJEKTANT dobijaju po dva (2) primjeraka.Svaki uredno potpisan primjerak ovog Ugovora
ima znacenje onginala 1 proizvodi podjednako pravno dejstvo.

U RozZajama 02.11.2021. godine.

//
NARUCILAC: Lonéar Nikola //6,/7 /m /Jvﬂcﬂ

Lonc¢ar Radovan

PROJEKTANT “ACOS” doo, Rozaje
Almer Kala¢ dia
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PROJEKTNI ZADATAK

Objekat: Stambeno-poslovni
Mjesto gradnje: KP Br. 14/2 KO Kubasi, opstina Kotor

Na osnovu izdatih Urbanisti¢ko — tehnickih uslova odraditi tehnic¢ku
dokumentaciju za izgradnju stambeno-poslovnogobjekta na predmetnoj
parceli.

Objekat planirati tako da u prizemlju dio prema pristupnom putu bude
poslovni a preostalo stambeni prostor.
Na | i Il spratu projektovati stambene jedinice- stanove i garsonjere.

Dokumentaciju uraditi u skladu sa tehnickim propisima i standardima za
ovu vrstu objekata.

Investitor:

ot A

Radovan Londar

rhar/
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0337411 /005 Datum registracije: 05.12.2006.
PIB: 02636255 Datum promjene podataka: 05.11.2012.

"ACOS" DRUSTVO ZA URBANIZAM, PROJEKTOVANIJE | IZGRADNJU ROZAJE

Broj vazece registracije: /005

Skraceni naziv: ACOS

Telefon:

eMail:

Datum zakljutivanja ugaovora: 01.12.2006.

Datum donoSenja Statuta: 01.12.2006. Datum promjene Statuta: 31102012
Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: SELO KALAC BB ROZAJE

Adresa sjedista: SELO KALAC BB ROZAJE

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Novéani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACI:

ALMER KALAC 1702975272034 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: SELO KALACE ROZAJE CRNA GORA

1/2



LICA U DRUSTVU:

SAMIR MURATI 007376321 SRBIJA

Adresa: KRALJA MILUTINA 105 PRISTINA KOSOVO
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neogranic¢eno ( )

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

SAMIR MURATI 007376321 SRBIA

Adresa: KRALA MILUTINA 105 PRISTINA KOSOVO
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlasc¢enja u prometu: Neogranieno ( )

Qvlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 27.05.2019 godine u 10:46h _MP_

212

Nacelnik
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Filljala/0.J. 3420 RN LR I s N

" 4 Sifra zastupnika: 50532 Braj Polise: 0DG002372 t‘
*‘ ovce n Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: Nava h
F‘: Veza sa Polisom: :.*
N POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG002372 \

N Ugovaraé: ACOS DOO, KALACE, ROZAJE, IMBG/PIB: 02636255

b

h Osiguranik: ACOS DOO, KALACE, ROZAJE, IMBG/PIB: 02636255 ‘-1
\

’1 TRAJANIE OSIGURANJA:Polisa vazi od 23.07.2021 u 10:06 do 23.07.2022 10:06 hq

!
f
i

USLOVI OSIGURANJA: Ova osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opiti uslovi za osiguranje projektantske odgovornesti (US-odp/32-06-cg)

#“

"l NACIN O5IGURANIA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarat osiguranja i
| Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € h:
" 1.0pasnost: Projektantska odgovornost tﬂ
’i 1.1.  (P.0.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (Elan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 200.000,00€ #{
) pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu 3tete), ispostavijeni osiguraniku za stete nastale usled A
" grezke u tehnicko raéunskim i statickim osnovama, te izraéunavanjima, kalkulacijama, konstrukiji i i'*
*_ tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu ¥
h oitecenje ili unidtenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno #‘
[ jzgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju A
" kako gradevinski objekti tako | masinska, elektriéna i druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih u
“* projektnih radova u narednoj osiguravajuéoj godini 50.0000 eur.Iskljueno je osiguravajuce pokrice koje se h
i odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuéeno je pokrice za greske, b
h odnosno troskove, koji nemaju za posledicu fizicko oStecenje, ved potrebu za izradom, nabavkom ili h‘
l4 ugrdnjom novog elementa ili dijela. E‘
F: A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€
P‘ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (150%) 210,00€ *‘
:ﬂ C Osiguranik kod svake itete ucestvuje sa 10% od priznate tete.a min 600 EUR (0%) k
ﬂ D Godisnji agregat jednostruki (20%) -70,00€ i*
'\: E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -14,00€ :/*
h‘ F trajanje do 1 godine (100%) Fi
) \
¢ i
" \
fUkljuceno pokrice tokam garancije na period od 1 godine.Ucedce u Steti 10% a BRUTO PREMUIA: 266€ l*
/ minimalno 600€ .Godiinji agregat: 200.0000 eur.lz osiguravajuceg pokrica su POREZ NA PREMIIL: 23.94€ |
ldiskljuéene Stete koje nastaju tokom izvodenja radova (odogovrnost izvodaca radova). UKUPNA PREMIIA ZA NAPLATL: 289.94€ h‘
N UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANIA PREMUE OSIGURANIA: A
w Naéin platanja prve uplate POPRFAK h*
! \
W Molimo vas da naznaZeni iznos u ugavorenam roku uplatite na nad o ragun: - 510-8173:62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-a815-87 PB; 565-203-60 LE ﬂ
:* saporvom nabroj:  R/ODGO02372 F:
‘ Pravo na naknadu itete po ovo| polis podinje od dina | Lasa koli je na poll| arnaten kao pot=tak psiguranja ukaliko je dotada plafens puerija, a inate pe luteky 24 £asa danu koda je premijs platena (2. 1010 5t 1 2akens o obl adnosima (SLRCG br £7/08) i
" Ukpplko s premmijune plata u dpgovorenim ok erijuje se Zokon o obligacionim od <hey Ako nije obrad premija za p e oig teg pokrica iliTa povedanu Eguranih ima osig jute pokiice samo 3 dio editele *
" odnosno haknade bz asiguin]a, u srazmjen ixmedi premije §0ja je obratunata | premije koja je trebak bili obratunata.cbin U skladu s3 2akonam o zabtiti podataks o liEnost) ugnvarad asiguranja daje @ridity sagiasnost oiguravalu da keristl | obraduje licne H
o podatke it ugavora o oslguranju. kad | g da podatke mule prenositt na diuga pravna 1z uzemijl | inostanstvy, a Eije utzice e neophodng 2a fpunjavanje sbaveza (2 Lgovora o eviguranju. Ligevarat csigurania daje g da sefiém |/
podaci koriste ga vrijerne trajania osiguianga u swrhu zbog koje su | datl, ednosno i svrhu spuniavania obaveza iz ugavara B vy sag 1 g ¢ osiguranja daje | 13 posebing kategonije liinth podataks, 3 ushutaju da je obrada takodh podatis h

' potrehing 1a ispunjenje abaveTa 17 UEOVOIA O OUE jui. Ugovaral onig daje sagl da ve lidnl podact kotite | u marketindke svthe (slanfe poruda | promotivalh matedjals edlguravala), s tim da se ova saglasnast mole oposvatl plunim L
h wbid|eitErem upelenim ne adresy Ug iz Oviguiavad 3o ob da te e liine podathe obradivati | fuvatl u shiad Sa saditinom ove odredhe, 3 | sagtasna, | va lica sa Sjim lignim podacina je ugevorad osiguran(a upoznan h
i osiguravata prilikom rakijutiven)a ugovors, a5 ugo £ osiguranja patvrdu i UEOVOTE D OSIgUan| F

J

| AGOVIC ALMIN

7{\(\)00 "ACOS"/£;
’i ~ ‘:":'c"' U‘g-gﬂ";mi osiguranja [ h
" Osiguravat zadriava pridg SR ddlana i salfsdispravi ratunske il neke druge gretke utinjene od strane zastupnika. Uslovi asigurania koji prate evu polisu (osim Z0O) su ugovarady I‘I*
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Crna Gora

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma
Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje
Direkcija za licence, registar i drugostepeni post

Broj: UPI 107/7- 675/2
Podgorica, 05.11.2019. godine

» ACOS » D.O.O.

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 279

fax: +382 20 446 215
www.mrt.gov.me

Kalace bb
ROZAJE

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rije$enje, broj i datum gornji.

ASGENO SLUZBENO LICE
3tasa|Pavicevié



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-675/2

Podgorica, 05.11.2019. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu » ACOS »D.0.0.iz
Rozaja, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135. st. 1.
i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17)
i Clana 46. stav 1. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE » ACOS »D.0.0.iz Rozaja, LICENCA projektanta i izvodaca radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-675/1 od 21.10.2019.godine, » ACOS »D.0.0.iz Rozaja, obratilo
se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-811/2 od
26.03.2019.godine, u kojem je Almer Kala¢u, diplomiranom inzenjeru arhitekture, iz
Rozaja, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu, zaklju¢en 01.10.2019.godine izmedu
poslodavca: » ACOS » D.0.0.iz Rozaja i Almer Kalaca, diplomiranog inzenjera
arhitekture, iz Rozaja, gdje je u ¢l. 1.2. i 3. ovog Ugovora, utvrdeno da je imenovani
rasporeden na 40. ¢asova nedeljno,pocev od 01.10.2019.godine, sa punim radnim
vremenom od 8.¢asova dnevno; RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj
UPI 107/7-807/2 od 26.03.2019.godine, u kojem je Agovi¢ Faruku, diplomiranom
masinskom inzenjeru, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehniCke dokumentacije | gradenje objekata; Ugovor o radu, zakljuen izmedu
poslodavca: » ACOS » D.O.O.iz RoZaja, br. 24/17 od 30.03.2017.godine i Agovi¢
Faruka, diplomiranog masinskog inZzenjera , gdje je u ¢l. 2. ovog Ugovora, utvrdeno da je
imenovani zasnovao radni odnos na neodredeno vrijeme; Rjesenje Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma, broj UPI 107/7-808/2 od 26.03.2019.godine, u kojem je Ljecaj Dzevatu,
diplomiranom inZenjeru elektrotehnike, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu, zakljuéen
izmedu poslodavca: » ACOS » D.0.0.iz Rozaja, br. 24-1/17 od 01.03.2017.godine i
Ljecaj Dzevata, diplomiranog inZenjera elektrotehnike, gdje je u &l. 2. ovog Ugovora,
utvrdeno da je imenovani zasnovao radni odnos na neodredeno vriieme; Rjesenje



Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-809/2 od 26.03.2019.godine, u
kojem je Murati Semiru, diplomiranom inZenjeru gradevinarstva, izdata licenca
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata; Ugovor o radu, zaklju¢en izmedu poslodavca: » ACOS » D.0.0.iz Rozaja, br.
02/07 od 12.03.2007.godine i Ljecaj Dzevata, diplomiranog inZenjera elektrotehnike, gdje
je u €l. 2. ovog Ugovora, utvrdeno da je imenovani zasnovao radni odnos na neodredeno
vrijeme; Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-806/2 od
26.03.2019.godine, u kojem je Zejnelagi¢c Nerminu, diplomiranom inZenjeru
elektrotehnike, izdata licenca ovlas¢enog inzZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu, zakljuéen izmedu
poslodavca: » ACOS » D.0.0.iz Rozaja, br. 10/12 od 07.03.2007.godine i Zejnelagic¢
Nermina, diplomiranog inZenjera elektrotehnike, gdje je u ¢l. 2. ovog Ugovora, utvrdeno
da je imenovani zasnovao radni odnos na neodredeno vrijeme; lzvod iz Centralnog
Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano privredno drustvo,
Registarski broj: 50337411.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rje$enja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodac radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlad¢eni
inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehniCke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlascenog inzZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehniCki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2. istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1. ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodac radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim druStvom koje ima zaposlenog
ovlasc¢enog inZzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3. stav 1. tacka 3. Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i naginu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5.stav 1. ta. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodacéa radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlagéenog inZzenjera i licencu ovlas¢enog inZenjera.

Clanom 137. stav 2. Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje
se na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢Cl. 122.
stav 1. i 135. stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi €l. 3. stav
1. taé. 1. i &l. 4. Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjiesenja.



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja mozZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 - 811/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtjevu Kala¢ Almera, dipl. inZenjera
arhitekture, iz Rozaja, za izdavanje licence za ovla§éenog inZenjera, na osnovu ¢lana 135st. 1
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i ¢lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE KALAC H. ALMERU, dipl. inZenjeru arhitekture, iz Rozaja, LICENCA
ovlad€enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
ObrazlozZzenje

Aktom, br. UP | 107/7-811/1 od 23.02.2018.godine, Kalag Almer, dipl. inZenjer arhitekture, iz
Rozaja, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

— Diplomu o ste€enom visokom obrazovanju, izdatu od strane Arhitektonskog fakulteta u
NiSu, Univerzitet u Nisu, br. 782 od 01.10.2005.godine;

- RjeSenje br. 03-4919/1 od 20.07.2009.godine, izdato od strane Ministarstva uredenja
prostora i zastite Zivotne sredine Crne Gore, kojim se izdaje licenca za izradu projekata
arhitekture, projekata unutradnje arhitekture, enterijera (instalacije vodovoda i
kanalizacije) i projekata uredenja terena kao djelova tehnicke dokumentacije za objekte
visokogradnje;

— RjeSenje br. 03-4919/2 od 20.07.2009.godine, izdato od strane Ministarstva uredenja
prostora i zastite Zivotne sredine Crne Gore, kojim se izdaje licenca za rukovodenje
izvodenjem gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima
visokogradnje, kao i rukovodenje izvodenjem radova unutradnje arhitekture, enterijera
(instalacija vodovoda i kanalizacije) i uredenja terena;

-~ uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za
imenovanog, od 26.03.2018.godine;

— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju li¢ne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlascéeni inZenjer mozZe da bude fizicko lice koje obavija
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279, (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlaSéenog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlaséenog
inZzenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehniCke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za krivi¢no djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka 3 ovog
€lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog ¢lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog €lana, fizitkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.,

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 taé. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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H ACOS doo Rozaje

DRUSTVO ZA URBANIZAM PROJEKTOVANJE I IZGRADNJU OBJEKATA
_ Mob : 067/508-528 ; Tel-fax:: 051/274-506; e-mail: acosprojekt@t-com.me
ZR: 530-17984-90 NLB banka; 510-201284-13 CKB banka; PIB: 02636255; PDV broj: 62/31-00575-5

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,("SluZbeni list Crne
Gore",br. 064/17 od 06.10.2017), pravilnikom o nacinu izrade i sadrzine tehnicke
dokumentacije ("SI. list RCG", br. 44/18) donosim:

RIESENJE

O odredjivanju glavnog inZenjera i odgovornih inZenjera za izradu
IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA:

STAMBENO — POSLOVNOG OBJEKTA
Investitori: NIKOLA LONCAR, RADOVAN LONCAR

Odredujem :
Glavni inZenjer : Almer Kalac, dipl.ing.arh.
Odgovorni inZenjeri za :

1. Projekate arhitekture, vodovoda i kanalizacija, uredjenja terena :
Almer Kala¢ dipl.ing.arh.
2. Projekat konstrukcije :
Admir Skenderovic¢ dipl.ing.grad.
3. Projekat elektroinstalacija jake struje :
Nermin Zejnelagic dipl.ing.ele.
4. Projekat elektroinstalacija slabe struje :
DZevat Ljecaj dipl.ing.ele.

Imenovani su duzani da se priizradi investiciono-tehnicke dokumentacije
pridrzavaju pozitivnih tehnickih propisa ,normativa i standarda shodno odredbama
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17
od 06.10.2017), Pravilnikom o natinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije
("Sl. list RCG", br. 44/18)

Direktor:
0N Almer H. ITIaE dipl. inZ. arh
Fa\ O\ (
Moy ) } NS ULQ,T\}

AcoS doo,Rozaje



IZJAVA GLAVNOG INZENJERA
O TEHNICKOJ DOKUMENTACIJI
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' l.o.o. ACQO; RoZaje

DRUSTVO ZA URBANIZAM PROJEKTOVANJE 1 [IZGRADNJU OBJEKATA
Mob : 067/508-528 : 067/546-324 ; Tel-fax:: 051/274-506.
Ziro ratuni;  530-17984-90 NLB Montenegro banka; 510-201284-13 CKB banka
PIB: 02636255 PDV broj: 62/31-00575-5 www.acosprojekt.com e-mail: acosprojekt@t-com.me

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! STAMBENO - POSLOVNI

LOKACIJA? KP br. 14/2 KO Kubasi
u zahvatu PUP-a opstine Kotor

VRSTA | DIO TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACUE?
GLAVNI INZENJER? ALMER KALAC , dipl. ing. arh. Br.licence UPI 107/7 - 811/2

IZJAVUUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na
osnovu navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne zahtjeve za objekte;
- pravilima struke i
- urbanisticko-tehnickim uslovima.

(potpis glavnog inzenjera)

o

\*

/ A\ .

o o feem
(mjesto i datum) | /_E._) 3
>\ DOO "ACOS"/$

(potpis odgovornog lica)

* Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska parcela

? Idejno rjedenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
* Ime i prezime odgovornog inzenjera.

OBRAZAC 3 / d.o.0 “ACOS", Raiuje



Acos 2
Rectangle
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo |
prostome planiranje

Broj: 03-333/20-15858

Datum, 22.04.2021.god.

ha

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstve i prostorno planiranje (organ nadleZan za
stupanje), na osnovu €1.74 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (“Sluzbeni
ist CG”, broj 84/17,44/18,63/18,11/19,82/20} | €1 Uredbe o povieravanju dijela poslova
inistarstva orZivog razvoja | turizma jedinicama lokalne samouprave ("Siuzbeni list CG”,
brof 116/20) | podnijetog zahtjeva od strane Lonéar Nikole iz Pljevalja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniéke dokumentacije

Lza izgradnju objekta - mjefovite namjene, na lokaciji koju &ini kat.parc.14/2
K.O.Kubasi, u zahvatu PUP-a opétine Kotor ("Sl.list CG", bro) 95/20)

I PODNOSIOC ZAHTJEVA: Lonéar Nikola iz Pljevalja

| POSTOJECE STANJE

Pradmetna lokaciia sastojl se od katparc.14/2 K.O.Kubasi | nalazi se u obuhvaty
lana PUP-a Kotor, namjene naselje N.

Uvidom u List nepokretnosti br. 340 -izvod utvrdeno je:

- kal.parc. 14/2 K.O.Ljegeviéi se vodi kao | livada 2 klase ", povrsine 955 m*.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele adnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je naselje - N.
Na povréinama naselja moguce je relizovati/graditi objekte u skladu sa kategorijama
detaljnih namjena povriina. Odnosno objekie: /stanovanja, centralnih djelatnosti,
turizma, Skolstva | socijaine zastite, zdravsiva | zdravstvene zadtite, kulture, sporta |
rekreacije, mieSovite namiene, pejzaino uredenje naselja, groblia, vierske objekte
infrastruktume objekte / sacbradajna, telekomunikaciona, elektroenergetska,
hidrotehniéku, kemnalnu, kao | objekte kojl su vezani za navedenu infrastrukturu:
umpne | gasne stanice, trafo stanice , objekle za polrebe odbrane.




povréinama miedovite namjene - MN dozvoljena e izgradnja prodajnih, stambenih,

ministrativiih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na okalno stambeno

ivo. kao | objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikm o blizem
rzaju | formi planskog dokumenta (*Sluzbeni list CG", broj 81/20).

arkiranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijesiti podzemno /podzemna gtaZa -

araZiranje/, Il u ravni terena /otvoreno ifill natkrivenol/ , @ moguée je | kombinovati u

nosti od potrebriog broja parking mjesta | velitine parcele.
Dozvoljava se iskorigcenost parcele, za potrebe rieéavania parkiranja na parcell.
Parcelu ozeleniti prema propisanim parametrima,

7.2. | Pravila parcelacije

Pretmeina lokacija za gradnju  sastoji se od kat.parc.14/2 K.O.Kubasi. cija povrsina
iznosl P =955 m? .

| okacija se nalazi u odmaku 1000+m, van cezure. namjene MN.

inimalni procenat azelenjenosti na nivou parcele 25-30%.

spratnost P+2 maksimalna vising do vijenca iznosi 12,1 metara a do sljgmena objekia
kosim krovom 14,10 metara.

Za spratnost P+1+Pk maksimalna visina do vijenca iznesi 10,0 metara a do sljemena
objekta sa kosim krovom 12.00 metara, dok je kod objekala sa ravnim krovom
maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Mjerenje se vr&i od najnize kote okoinog uredenog | nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do maksimaine kote objekia prema gore navedenom,

lznad kote sliemena il vijenca dozvoljeno je projektovanje liftovskih kuéica | vertilacionih
blokova koji nijesu vidni sa trotcara.

[P =




ajvecta visina staZe za abralun visine gradevine, mjerenja izmedu gomjih kota
eduetaZnih konstrukcija iznosi:
za stambene podzemne etale - garaZe | tehnicke prostorije do 3.0 m;
24 stambena | hoteiske smjestajne etade do 3.5 m;
+ za osiguranje prolaza za pristup interventnih | dostavnih vozila, visina prizemne
taZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
pratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijainom namjenom
bjekia ill primjena posebnih propisa, s tim &to visina objekia ne maze biti veds od
ajvece dozvoljene vising propisane U metrima i definisane ovim planom | urbanisticko
tehnitkim uslovima,
definisanu ataZnost do ukupre visine objekala, no ne | preko njegove maksimalne
isine u metrima, moguéa |e organizacija prostora u poluetaZama, gdje se iste na
isinama s medusabnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
atraju pojedinadnim elazama.

€153 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata ('Sluzbenl list CG', broj
17.44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje |
“Lokacija za gradenje (u daljem tekstu. lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, U
kladu sa urbanistitko-tehnitkim uslovima | smijernicama utvrdenim planskim
okumentom,
Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
rcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistiékih parcela odredenih elaboratom
rcelacije.
Lokacija mora da zadovoljava pravila parcalacije definisana planskim dokumentom.
| Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnickim usiovima |
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom | povrsini lokacije.
Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog dlana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanistitko-tehnickim uslovima | smjernicama utvrdenim  planskim)
dokumentom "

adi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima | pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Hnlura mmﬂu]a se elaboral parcelaclje,
Makon definisania | odredivanja konaéne lokacije fizdavanie UTU-a [ prisiupa se

laborata parcelacije.

laboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.
Shodno &1.13,stav 1 tagka 2 Pravilniku o naginu | sadrZini tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list CG", broj 44/18) propisanc je da tehnicka dokumentacya
za gradenje objekata sadr2i Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekratnine.

APOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije potrebno je regulisati
movinske odnose.







KOORDINATE LOKACIE:

16563428.52 469002417
26563398.23 4690001.36
36563420.92 468997920
45563443.71 4689994.03

T.3.

Gradevinska | regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija j& linja na (GL 1), iznad (GL 2) | isped povrsine zemlje | vode (GL
0). koja predstavija granicu do koje je moguce graditl objekat/te, tinedi na taj nacin

zonu gradnje. i iod
gradi an

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moZe i do koje se moze
i vise objekata.
radevinska linija ko|a je orijentisana prema javno) povréini mora biti prikazana
rafiki sa numeriékim podacima | opisana u Elaboratu parcelacije.
UP Kotora utvrduje zadnju i bodne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
radevinskog zemjista - lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samao uz saglasnost
usjeda Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susiednim postojedim objektima
kolike iF ima_ Ukolike nema postajecih susjednih objekata prednja gradevinska linija
im udaliena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

-




Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguce graditi podzemn
djeiove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povriinu od gabarita objekta
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povesini moZe se nadl
regulaciong] linii (il u Fuzetnim sludéajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koj
cine javne povriine (ulice, trgovi, parkovske povriine....), spajajudi lokacie u jednu jedinicul
gradevinskog zemijista. Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se postavijati do
Ivice viasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabjinost susjednih objekata,
L okviru ovako definisane zone meguée gradnje neophodno je ispostovall Preduslove,
odnosne Odredivanje prostora za gradnju, Povriina obuhvadena erkerima, lo8ama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrine deflinisane planskim parametrima za
tiranu parcelu.

rkeri, terase, balkoni | drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

infju, kao ni minimalna definisana odstojanja od beénih | zadnjih ivica parcele

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu sa Zakonom o zastiti |
paSavanju ("Sllist CG "br. 13/07,05/08,89/08 | 32/11) | Praviiniku o mjerama za5tite od
lementamih nepogoda (*Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zadtite od poZara sa izvjeSlajem o
ehnickoj kontroll istog shodno &1 82 Zakena o spasavanju (“Silist CG" br. 13/07,05/08,80/08
32/11).

U cilju zaéfite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnitkim
ormativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima ("5l list SFRJ br. 52/907),
anstrukciju novih objekata oblikovati na savremen natin sa krulim tavanicama, bez
qﬁan]a sistema nodenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama | sa jasnom)
mickom koncepaijom.
a osnovu sadriaja Karte seizmitke reonizacije Cme Gore, prostor koy obuhvata PUP)
olor-a je leciran u zoni X stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Privremen
izmoloske karte za Cmu Goru” taj prostor je takode pozicionirean u zoni IX stepe
mitkog imenziteta Ova karta je osnovna prateca podioga vaZedim Tehnicki
tivima za lzgradnju objekata u selzmitkim podrugjima na tertonji Crme Gaore | izrazav
tekivani maksimaln| intenzitet zemljotresa U povratnom periodu vremena od 500 goding,
y vierovatnocéom neprevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %.
o |e priblino ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj 10
jeravatnode prevazilaZenjs dogadaja u nkviru 50 godina eksploatacije objeksta).




| Préstomo rjegenje Plana radeno je na 6snovu principa ofuvanja Zivotne sredine.
efieniem adskvatne infrastrukture- voda, zemljidte | vazduh su liseni svakog zagaden)a;
osti u prostoru ne ugroZavaju Zivotnu sredinu; Postignut j& optimaian odnos izmedu
denog | slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila vellke povriine pod Sumama u
ruenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa mogucénostima raspoloZiveg prostora
astiten je kondor postojedih sacbraéajnica.
Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivadi su se nasli | u samom naselju(kanalizacija) te
h j& neaphodno rijediti, Otpadne vods iz naselja koje se sakupljaju U septitkim jamama, kao
atmosferse vode koje se gravitaciono prikupliaju , odvode se na propisan naéin, kako je to
efinisanc Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, ednosno tehnologljl mogu negativno
ticati na Zlvotnu sredinu, u skladu sa &lanom 17, Zakona o Zivotnoj sredini { silist RCG broj
112/86, predvidana je obaveza |zrade Procjene ulicaja objekata na Zivotnu sredinu.

vni | noéni nivol buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima |
ugoslovenskim standardom JUS U.J, 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljena nivoe
omunalne buke, $to se mora primjenitl prilikom projektovanja objekata.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

"

lanom se definie obaveza povedéanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrudja
naselia (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru. formiranja homogenog sistem
glenila; podizanja novih zelenih povrdina po odredenim principima i U planiranim ndnnaima
rema namjenl odriavanja, ofuvanja | saniranja (rekonstrukciia, regeneracija | obnov
tojete vegelacije) postojedih zelenih povriina.
zelene povriine unutar nasalja, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podioga raditi idejni projekal uredenja
nila sa svim moguéim sadrzajima u skiadu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju | formi
ignskog dokumenta.
ne povréine U zoni stanovania. — Za zadovoljenje potrebnih povriina za rekreaciju,
pntrebnn |e da zelenilo u okviry namjene stanovanje (2a nova nasalja) iznosi 16-20
ma/stanovniku,

i o m me—— A S S S S
USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
STICENE OKOLINE

astavni dio Urbaniu-tuﬁkn—tahmﬁlﬂh us!mr:a ;a M@m}g_"uwm&gmum -20d
. 5 ; ara , Pod

za izgradnju uh—]ekta na lukamp ko}u &ini. kat. parc 14/2 KO Kubasi,

Shedno Studiji zastite kulturnih dobara na podruju opétine Kotor za predmetni prostor
predvidens su sljedeéa mjers .

Miere | - autentitnie ruralne cjeline | cbradiva iImanja sa ocuvanom arginainom
arcelacijom
Déuvati prostornu matricu paestojecih rurainib gjelina | puteva koji ih povezuju
Oéuvati, obnoviti | revitalizovati autentiéne ruralne cleline sa ansamblima tradiclonaine
arhitekture (stambane | pomoéne zgrade, originalni elementi uredenja dvarista, viiova i sl)
Ocuvati, abnoviti | revitalizovati obradive povrdine, ukljuéujuél polja, udoline | terasasta
manja kao kljuéne elemente autentiénog ruralnog ambijenta.

Oéuvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i lerasaste povrsine
podzidane suhozidnim medama konsted tradicionaine tehnike | materijale




[

+Obnoviti | odrzavafi maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeliskim elementima
‘Wogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, miinovima, | sl.)

Interpolacije | novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to prvenstveno
pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene tradicionainih tehnika |
aterijala Possbno je vaino podtovati naslijedeno mjerilo — volumen objekala

Obnova i revitalizacija ruralnih gjelina mo2e se vriiti uz prethodno [zdale konzervalorske
mijernice, kojima de se definisati nive | sadrza| potrebne dokumentacije, a za

ojedinaéne lzdvojene objekte i komplekse cbnova | revitalizacija vidide se na osnovu
onzervatorskih uglova.

Sastavni dio UT uslova je

kat.parc. 14/2 K.O.Kubasi, erFfI -Erﬁ 233!24]21-4 n-d 14. ﬂ-i E"IJ21 md tzda[a od ﬂtran
Uprave za zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkem dokumentacijom obezbijediti prilaz | upotrebu objekata licima smanjene
pokretlivostl u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i lzgradnji abjekata.
Praviinikom o blizim uslovima | nadinu prilegodavanja objekata za pristup | kretanje lica
rmanjuna pokretijivosti lica sa invaliditetom ("SI, list CG” bro| 48/13 | 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stamben| objekal, moguéa je (zgradnia pomocnih objekata,
aksimalna spratnost pomodénih objekata kojl se grade uz glavnl objekat/objekte
paraza ljetnja kuhinja, ostava,..) je prizemna (F), a maksimalna visina je 3 0m. Pomodni
bjekat ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije.
mksimaina povréina je do 30,0 m2.

14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA S

Lokacia se nalazi u zoni 2-podruéje uslovne gradnie-moguca izgradnjacbjekata sa
egranienjima u visini | polodaju samog objekts (neophodna saglasnost | Agencije za civiing
vazduhoplovstyo Crme Gore” na tehnitku dokumentagiju).




15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU |
o}

e oYl
_'-“'M*L

GUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA B
oguta je fazna izgradnja objekata | treba je predvidieti projektnom dokumentacijorm.

'-L.._
)

| 17 [ USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU - B
17 2| Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Sastavnl dio uslova su uslovi za prikljuéak na elektoenergetsku infrastrukturu.

17.2.| Uslovi prikijuéenja na vodovodnu | kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslove su uslovi za prikljutak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukiuru,

17.3.| Uslovi prikljuéenja na sacbratajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbileden je preke sobracajnice, kat parc.2460 K.O Kubasi (Prilog
br.07b4-Planirana sacbratajna mre#a) uz usiove nadle2nog organa.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

'Na sajtu http:// www ekip. me/regulatival nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
bavlja izrada tehnitke dokumentacije.

it na kome Agencija objavijuje pedatke o postojedem stanju elekironske komunikacione
nfrastrukture hitp:/lekinfrastukiura ekip. me/ekip. me
\Adresa web portala hitp://ekinfrastruktura, ekip. me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | poStansku djelatnost mogu da
Fﬂtmie otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristuplli georeferenciranoj bazi podataka

lektronske komunikacione infrastrukiure,

| POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAC
‘ | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehniéke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
S| list RCG", br.28/83, 27/04, 42/94, 26/07, | . Sl.List CG", br. 28/11) izraditi Projekat
aoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju | Elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih
strazivan|a.
| Sve proratune seizmitke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikrosaizmiéke rejonizaciie. Podruéje opstine Kotora se nalazi u IX zonl seizmickog
inteziteta po MCS.
Projekat konstrukgije prilagoditi arhitektonskom rjebenju uz pridrzavanje vaZzedih propisa |
ravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB B7 ("Sluzbeni listSFRJ", broj 11/87) |
Pravilnik o tehniékim nermativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
adrugjimal*Sluzbeni list SFRJ", broj 31781, 21/88 | 52180}
Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zaveda o klimatskim |
ridrm-:ahum karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
J _
20 | URBANISTIEKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE |

Dznaka urbanistitke parcsle N - MN
( kat.parc.14/2 K.O.Kubasi)

Povréina urbanisticke parcele | P= 955 m*
Maksimaini indeks zauzetosti 0,4

| [Maksimaini indeks izgradenosti | 1,0 -




l

Bruto gradevinska povréina
objekta (max BGF)

P= 855 m?

Maksimalna spratnost cbjekata

|
P+2 uz moguénost formiranja podrumskih etaza

Maksimalna visinska kKota
objekia

Maksimalna visina do vijenca iznosi 12,10 metara & do
ljsmena objekta sa kosim krovom 14,10 metara.

‘Parametn za
parkirarje odnosno
garaZiranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadoval|i potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrZaju i formi

kog dokumenla, kao | stepenu motorizacije u
otoru, sljededi:

tanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimaino Bpm, maksimalno 13pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesta

lokalni uslovi: minimaine 8pm, maksimalno 28pm),

ajmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
osebnim potrebama (u skladu sa vaZedim Pravilnikom).

Smijernice za oblikovanje |
materljalizaciju, possbnou
odnosy na ambijentalna
svojstva podrutja

Oblikovanje objekala mora biti uskladeno sa strukturama

neposrednog okruZenja, u pogledu csnovnih parametara
orme | principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
blikovanja objekata treba voditi ra¢una o jednostavnosti
roporcije 1 forme,prilagodenosti formi abjekata

topografiji terena, prilagodenasti klimatskim uslovima i

upotrebi autohtonih materijala | vegetacije, odnosna

treba uvalitl nadela: jedinstva.ambijentalizacije i

kontekstualnost prostora,

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentaina
volstva podrudja, kroz upotrebu kako autohtonih
lemenata tako | savramenih materijala, &ija boja

ekstura | ostata vizuelna svojstva afirmidu ambijentaine
valitete planiranog podrucia.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbang naselja se

utvrduje mogucnost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi raguna o medusobnom

lapanju arhitektonskih stilova),
ok se za ruraina naselja utvrduje cbaveznost primjene
dicionalne / vermikularme
rhitekture ruralnog naselja | to minimum za procelje
{“prednjalglavna fasada”) planiranih objekata.

Opéti uslovi za izgradnju novih objekata
da bl se omogudila izgradnja novih objekata | ureden|
rena, prje realizacle definisane ovom Studijo
pkacije, potrebno je izvréiti radéitéavanje | nivelacy
na | komunalno opremanje zemljidta; u skiadu
alim usiovima,
- prillkom izgradnje novih objekata u cilju obezbjeden
stabilnosti terena, potrebno e lzvrditi odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;
- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzifom da trebg
predstavija edinstven | prepoznalljiv prostor, proZet

e E—



- likovna i oblikovne rjesenje gradevinskih struktura m::r
svojim izrazom da doprinosi opStoj slici | dodivijaj
ekskluzivnog primorskog mijesta, svnl-n
reprezentativnogcu | kvalitetom obrade | izrade,
uzimajuél u obzir specifitnost podrucia u pogled
iinih padavina (kife) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog serozagadenja moZe imati negativne uticaje, a
isto tako i vellkih vruéing za vrijeme ljsta, treba koristit
stojane materijale;
nije dozvoljeno ogradivanje parcela, vec se intimn
stize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom
vara unutrasnji zajednitki prostor, ili zelenilom;
gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
flagoditi na nacin da se mogu projekiovati | izvest|
ntezivnl zelenl krovovi koji podrazumijevaju sadnju
rveda | vedu pokrivenost krova zelenim povrsinama, a
roz izradu | raviziju projekine dokumentacije provieriti
adenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
gledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako |
L ubine supstrata | koriScenih vrsta za ozelenjavanje;
Uslovi za unapredsnje anskim dokumentom definidu se uslovi izgradnje koji
energeiske efikasnost bezbjeduju smanjenje ukupne potrognje energije
upotrebuy obnovijivih izvora energije koja se u okvinma
lanskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
bjekata.
Potrebno je saéinitl analizu potreba za energijom svih
potrogada | 1o sa maksimalnim uvaZavanjem postojedih
moguénosti za korigéenje raspoloZivih potencijala u
oblasti energetske efikasnost, postujudi principe za
racionalno korigéenje obnovijivih izvora energije.
Uslovi za izgradnju koji se odnose na enargetsku
gfikasnost | odriivost objekata sadrie
aspekis: arhiteklonskog riesenia; koncepta oblikovanja |
materijalizacije objekata, sclarmne geometrije, odrZivost
gradnje, prilagodavanja objakata klimatskim uticajima,
obezbjeden|a potrebnog komfora boravka, smanjenja
gubitaka na energetskoj infrastrukiuri, efikasnosti
saobradaja | dr.. kao | drugim esobinama planiranih
Jokacija.
Poboliganje energetske efikasnosti posebrio se odnosi
na ugradnju il prmjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju | pripremu topl
vode, unaprijedenje rasviete. koncepta inteligentni
zgrada  (upravijanje potroSnjom  energije g!avnil}

potrodaca s jednog centralnog mjesta).
Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomiéan
bz natin za poveéanje sigumosti snabdijevanja
energijom | za smanjenje umlﬁija gasova stsklens basi
odgovomih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
u#tade anergije, 2 time | zadtite Zivotne sredine, Cg
stvurrli preduslove za sistemsku sanaciju | rekonstrukei]
pu-ﬂnptlh zgrada, a zatim poveéanje obavezne toplo
novih objekata. Prosjeéne stare kuée godisnj
trose 200-300 kWhim: energije za grijanje, standardn
Izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetsk
kute oko 40, a pasivna 15 kWhimz | manje. Energij
koja se danas potrodi u prosjeénoj kuci, mozemo zagrijalw
3 - 4 niskoenargetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.




U najveéoj mjeri treba koristiti obnovijive izvore energil
— suntevo zrabenje, vode, vazduha | dr. Kada su
pitanju obnovijivi [zvori energije, posebno treba naglasit
potencijal koridéenja energije direktnog suntevo
Erahnja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjiv
a pozicijama koje Imaju slabu upotrebnu vrijednos
krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.
imajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
rillkom projekiovania solarnih sistema, neophodno |
oditi raéuna o uticaju na ambijentalnu | pejzaZnu slik
enja kako se pe bi narudila autentiCnost prostora.
olarni sistemi moraju biti zasticeni od unutrasnjih
spoljainjih kvarova, S obzirom da prostor Boke Koto
rakteride veliki broj dana sa grmlijavinem, neophod
predvidieti odgovarajuéu  zastitu sistema od
atmosferskih praZnjenja u skladu sa pravilnicima ko
reduju ovu oblast. Klimatski usiovi | nezasjenjenos
ostora Plana omoguéuju koridéenjs sunteve energije
grijanje | osvijetjavanje prostora, grijanje vod
klasiéni solarnl kolektor) | za proizvodnju elektrién
nergije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetsko
ilansu objekata, vrio vaZnu ulogu igraju toplotni efekt
suntevog zracenja
Za poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno sunfevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije | to na sljedece nacine:
Pasivno: za grijanje | osvjetljenje prostora;
Aktivno: sistem kolektora za pripremu lople vode
olonaponske celije za proizvodnju elektriéne energije
rl projektovanju | izgradnjl objekata voditi ratuna o
Orijentaciji objekla, pri ¢emu staklene povrsine treb
oncentrisatl na juino| fasadl, dok prozore na sjeverno
Laﬁadi traba maksimaino smanjiti da se ogranite toplotn
ublei;
- Pravilnom dimenzignisanju | izgradnji konzola koj
redstavijaju barijeru | spredavaju prodor sundevih zrak
ljigti (kada je Sunce visoko) &ime se wrsi redukc
potreba za dodatnim hladenjem prostonje | podi2
enargetska efikasnost objekia.
« Primjeni elektnénih roletni | zaviesa koje sprecaval
Ezmdur toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima |
- Nagibu krovnih povréina koji treba da je prilagoden za
ostavijanje kolektora;
- PoloZaju objekata u odnosu na zasjenfenost, iziozen
dominantnim vietrovima;
iL Oblikovanju objekata prilagodavanjem za korifcen;
sunéeve energije | dr.
Tehnologlfi izrade fotonaponskih sistema
Podkonstruklivnim  elementima  za  instalaci|
tonaponskih sistema, antikorozivno| zastiti, normalno
dodatnom opteredenju na osnovnu  konskirukci
bjekta
Fotonaponske elemente koristili na svim mjestima gdje je
jihova primjena uobitajena | opravdana, a za zna-baﬂnilq
roizvodnju elektriéne energije pomoéu ovih sistema)
otrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih | ekoloskin parametara. Koristiti




daylight' sisteme koji koriste optitka sredstva da b
odstakll refleksiju, lomljenje svjetiosnih zraka, iz
ktivni Ili pasiwni prihvat svjetla.

mene tehnologije

Solami krovovi

Jeoma dobra moguénost kada je u pianju razvo
energetike opstine Kotor a | Lire, je ideja kompanije
Eﬂesla. da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriven

vim solamim ploéicama umjesto da se na postojece
rovove stavijaju dodatni solam! panell. Solarne ploice
ogu imati | elemente za grijanje popul onih za grjanje
<1akala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao
za stvaranje | skladistenje energije.

ehanitka otpornost solamih plotica e veoma velika,
dokazano |e da su prilikom mehaniékog udara otpamije

kissiénih krovova od opeke, gline, drveta U slutaj
mplementacije ovakve tehnologije, opstina Koltor, a
ijgla drzava bi imala efikasne ekpnomske uginke, manj
u za uvozom elektriéne erergije, samim tim man|
visnost od drfava iz regiona, manju potrebu
roizvodnjom elektricne energlje, a kao jedna od kljuéni
rednosti 5 obzirom na globaini problem zagadenost
ivotne sredine, |e &njenica da je to ekolodki prihvatjiv
nergija, u &ijem procesu proizvodnje nema negativnity
E’:imja na okolinu. S obzirom na lo da je ideja da se

iZak proizvedene energie skladist za karifCenja po
otrebi, na ta| naéin bi se moglo uticati na rasterscenie
lektroenergetske  infrastrukiure, manje  gubitke
Fruizvadane energije, a samim tim | daleko vetu
efikasnost,
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I potpis ovladéenog sluzbenog lica

. Grafitki pritozi iz planskog dokumanta
. Tehnickl uslovi u skladu sa posebnim
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. List nepokretnosti | kopiia katastarskog
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Opitfni Kotor
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Uprava za zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor j& postupajuéi po vaem
zahtjevu, broj 03-333/20-15858 od 19.01.2021. godine, za izdavanje Konzervatorskih
uslova za potrebe izrade urbanistiéko — tehnitkih uslova za Izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji UP koja se sastojl od kat parc. br. 14/2
KO Kubasi, u zahvatu PUP-a kotor, nakon uvida u dostavijenu | raspologivu
dokumentaciju, a saglasno &lanu 18a stav 4 Zakona o zaétiti Prirodnog i kulturno-
istorijskog podrutja Kotora (“Sllist Crme Gore® br 56/13, 13/18, 67/19), utvrdila sliedece:

. Predmetna parcela se nalazi na sjevernom dijelu katastarske opstine Kubasi i
predstavija integraini dio zastiéene okoline Prirodnog | kulturno-istonjskog  podrudia
Kotora. Studijom zaétite kulturnih dobara opstine Kotor, prostor u okviru kojeg se nalazi
predmetna parcela prepoznat je kao Autentizre ruraine cieline | obradiva imanja sa
ofuvanom eriginalnom parcelacijom,

. Na predmetnoj kat. parceli nema evidentiranih objekata. Neposredrio okruZenje je
slabo izgradeno pa predmetnom parcelom | okolinom dominiraju servisni objekti | objekti
stanovanja, bujna vegetacija | obradiva polja;

. Shodno nacrtu urbanistitko — tehnitkih uslova, konstatovano e da predmetna
parcela po namjeni povrina pripada zoni MN — mjedovita namjena. Na predmetno
parcell kp. 14/2 KO Kubasi, ukupne povrdine 955 m2, maksimalni indeks zauzetosti
iznosi 0.4 | maksimaini indeks tzgradenosti 1,0.

. Shodno Studiji zastite kulturnin dobara na podrugju opétine Kotor za predmetni
prostor su predvidene sljedece mjere:

MJERE | - AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA SA OCUVANOM
ORIGINALNOM PARCELACIJOM

- Za ruralne cjeline sa savremenom gradnjom | objektima koji narudavaju njihov izgled
izraditi planove sanacije prostora | objekata

- Otuvati, obnoviti | revitalizovati obradive povréine, ukljutujuél polja, udoline i terasasta
imanja kao kljutne elemente autentiénog rurainog ambijenta

- Otuvali naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na polima | terasaste povrine
podzidane suhozidnim medama koristeti tradicionalne tehnike | materijale

- Obnowiti | odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionainim graditeljskim elementima
{ogradnim suhozidima | suhomedama, stazama, mlinovima, | sl.)

- U autentitnim ruralnim cjelinama mogude je njihovo kontrolisano  direnje |
proguscavanje, koje ¢e se planirati na osnovu studija kulturne badtine il konzervatorskin
smjemica

B1IR0 Cetinje, ulNjepoeva; Tel, 041 /232 - 153; Fax: 041 J232-153; E-mail; uxkd @t-com.me
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- Interpolacije | novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu | to
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora | primjene tradicionainih
tehnika | matenjala. Posebno je vaZno postovati naslijedenc mjerilo — volumen objekata

- Obnova i revitalizacija rurainih cjeiina moze se vrditi uz prethodno izdate
kenzervatorske smjemnice, kojima ée se definisati nivo | sadriaj potrebne dokumentacije,
a za pojedinadne izdvojene objekte ill komplekse obnova | revitalizacija vréite se na
osnovu konzervatorskih uslova

U kona&nom, utvrdeno je da se urbanistitko — tehnitki uslovi za potrebe izrade tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata na katparc br 14/2 KO Kubasi, u zahvatu PUP-a
Kotor, mogu u potpunosti uskladiti sa mjerama Iz Studije zastite kulturnih dobara na
podrutju opstine Kotor, uz poStovanje odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom, a u skladu sa &lanom 1Ba stav 4 Zakona o za8titi Prirodnog i
kulturno-istorijskog podrutija Kotora ("Sl list Crne Gore® br 58/13, 13/18, 67/18), utvrdeno
|e da nije potrebna lzrada pojedinadéne Procjene uticaja na kulturmu bastinu (HIA)
planirane izgradnje na kat. parc. br. 14/2 KO Kubasi, u cbuhvatu PUP-a opétine Kotor, uz
obavezu pribavijanja Konzervatorskih uslova

Dostaviti:
- naslovu,
- U spise
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Uprava za zastitu kultumih dobara, u puéupku po zahtievu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostomo planiranje Opétina Kotor, broj 03-333/20-15858
od 19.01.2021 godine, za jzdavanje Konzervatorskih uslova za potrebe izrade
urbanistiéko - tehnitkih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta
na lokacii UP koja se sastoji od katparc. br. 14/2 KO Kubasi, u zahvatu PUP-a
Kotor saglasno &lanu 102 stav 2 | & 101 stav 2 Zakona o za&titi kulturnih dobara
("Sl.list Crme Gore” br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19). te &1. 18 | &l. 46 stav 2 Zakona o
upravnom postupku (.Sl list Cme Gore® br.56/14, 20115, 40/16 | 37/17). donosi:

RJESENJE

o konzervatorskim uslovima za potrebe izrade tehnitke dokumentacije za
izgradnju objekta na lokaciji UP koja se sastoji od kat.parc. br. 14/2 KO Kubasi
|

1. lzradi konzervatarskog projekta pristupitl u skladu sa nalelima za&tite kultume
bastine | kroz studijski pristup, na osnovu prougavanja ambijentalnih vrijednosti
predmetnog prostora, kao | urbanistiékih, arhitektonskih, pejzainih |
ambijentalnih vrijednosti ouvanih ruralnih clelina Navedeni studijski pristup
potrebno je adekvatno priloZiti U okviru stilsko-hronolodke analize
Konzervatorskog projekta;

2. Odabir poloZaja objekta, njegov odnos ka terenu | sa eventualnim pomoénim
objektima, zasnovati na prethodno sprovedenim prougavanijima tradicienalnih
uzora - oCuvanih istorijskih rurainih cjelina (iz stava 1 ovog akta) | maksimaino
pritagoditi karakteristikama naslijedene matrice, terenu, ambijentalnim
karakteristkama parcele | njenog okrufenja.,

3. Interpolacije | novu gradnju planirati po uzoru na tradicienalnu arhitekturu | 1o
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora | primjene
tradicionainih tehnika i materijala. Posebno je vaZno podtovali naslijedeno
mijerilo — volumen objekata:

4. U zavrinoj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje. zagasite | tamnije
tonave koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora, bez upotrebe jakih vizuelno
namelljivih boja koje edudaraju od tonaliteta tradicionaine arhitekture:

5. U okviru uredenia terena, u moguéoj mjeri, predvidieti otuvanje ambijentalinih
karakteristika predmetne parcele (morfologiju, autentitnu samoniklu vegetaciju,
podzide, manje obradive povrsine | sl.). Radi vizuelne sanacije | unapredenia
ambijentainih vrijednosti predmetnog prostora. na najvedem moguéem dijelu
slobodnih povrSina predmelne parcele formirati koncentracije visokog
autohtonog rastinja.

B1250 Cetinje. ulNjegodevar Tel 041232153 Fax.: 041/232- 153 E-mail: ugdad @t com, ma
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Projekat uraden u skladu sa owvim uslovima, Pravinikom o blitem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturmom dobru
("SluZbenl list Cme Gore”, br. 61/18), te izraden od sirane javne ustanove koju osniva
Viada (tlan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl list Crne Gore" br, 49/10, 40111,
44/17,18M19) ill pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (tlan 108
Zakona o zadtiti kulturnih dobara, "Sl list Crne Gore" br. 49110, 40/11, 44/17, 18/19),
patrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zatity kulturnih dobara, a
shodno &anu 103 stav 7 Zakona o za&titi kulturnih dobara.

Takode, tlanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervalorskih miera na nepokretnom kulturnom dobru poirebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se | propisi o planiranju
prostora | izgradnjl objekata.

Obrazlotenje

Uprava za zadtitu kulturnih dobara, Podrutna jedinica Kotor, je postupajuéi po
zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo | prostomo planiranje Opstine
Kotor, broj 03-333/20-15858 od 19.012021godins, za izdavanje Konzervatorskih
uslova za potrebe lzrade urbanistitko — tehnickih uslova za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji UP koja se sastoji od kat parc: br. 14/2
KO Kubasi, u zahvatu PUP-a Kotor, nakon uvida na terenu, dostavijenu, raspoloZivu
dokumentaciju, utvrdila sljedede:

* Predmetna parcela se nalazi na sjevernpm dijelu katasiarske opdtine Kubasi |
predstavija integralni dio zadtiderie okoline Prirodnog | kultumo-istorijskog podrugja
Kotora. Studijom zastite kulturnih dobara opstine Kotor, prostor u okviru kojeg se
nalazi predmetna parcela prepoznat je kao Autentiéne ruralne cjeline | obradiva imanja
sa otuvanom onginainom parcelacijom,

* Na predmetnoj kat parceli nema evidentiranih objekata Neposredno okrulenje je
slabo izgradeno pa predmetnom parcelom | okolinom dominiraju servisni objekti |
objektl stanovanja. bujna vegetacija | obradiva polja,

+Shodno nacrtu urbanistitko — tehnickih uslova, konstatovano je da predmetna
parcela po namjen| povriina pripada zoni MN — mieSovita namjena. Na predmetno)
parceli k p. 14/2 KO Kubasi, ukupne povrsine 855 m2, maksimalni indeks zauzetost)
iznesi 0.4 | maksimaini indeks izgradenosti 1.0

* Shodno Mislienu br. UP-05-233/2021-2. od 14.04.2021.22.02.2021 goding, koje e
lzdala Uprava za zadtitu kultumih dobara ocijenjenc je da nije potrebna izrada
pojedinaéne Procjene uticaja na kulturnu badtinu (HIA) planirane izgradnje na kat.
parc. br. 14/2 KO Kubasl, u obuhvatu PUP-a opétine Kotor. uz obavezu pribavijanja
Konzervatorskih uslova




Uzimajudi u obzir navedeno, a radl oéuvanja | unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji &ini integralni dio zastiene okoline Prirodnog | kultumo-istorijskog
podrutja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, za potrebe zrade
urbanisticko — tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izg radnju objekta
na lokaciji UP koja se sastoji od kat.parc. br. 14/2 KO Kubasi. u zahvatu PUP-a Kotor
utvrdeni su predmetni konzervatorski uslovi,

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, Praviinikom o blizem sadriaju
konzarvatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sluzbeni list Cme Gore", br. 61/18), te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Viada (€lan 122 Zakona o za3titi kultumih dobara, "Sl.list Crme Gore" br 49/10, 40/11.
44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (&lan 108
Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sllist Crne Gore" br, 49/10, 40/11, 44/17, 18/18),
potrebno je dostaviti na prathodnu saglasnost Upravi za zadtitu kulturnih dobara, a
shodrio ¢lany 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara

Takode, Elanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kultumom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se | propisi o planiranju
prestora | izgradnji objekata,

Shodno izloZenom. rijedeno je kao u izrei,

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjedenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu kulture na
Cetinju, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Dostaviti:
- Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo | prostorno planiranje Kotar
- U spise predmela.
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LOTOR - Skaljar b, poft fah 56 - telMax (033) 325 214; (035 325 353 (032} 323 Of
Hira radun L10-17e-ES (CKB),  SA04700-13  [MB)  SISSIE0-I3 0 (Pres  banka)

e B a

Pi8: 02013317 POV 92/31-00545-5

o 1U9ed Kotor: QI 0f "4

Na osnovu prilcienih  urbanistitka - tebniékin  Uslova broj 03-333/20-15858 &d
22.04,2021 godine, (zavedenih. u ovom Preduzedu pod brofem 1996 od 06.05.2021. god.) izdatih od
strane ,,Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo | prostorno planiranje” Op3tine Kotor neophodnih 22
izradu tehnifke dokumentacije za izgradnju objekta = mjedovite namjene, na lokaciji koju €ini kat.parc.
14/2 KD Kubasi, u zahvatu PUP-a OpStine Kotor ("S1. list CG”- br.95/20), izdaju se:

PROJEXKTNO-TEHMNICKI USLOWI

VODOVOD

1. Spabdijevanje vodom ovog podrucia vrdi s2 sa izvonsta Simis, Minimaini pritisak na mjestu
prikljufenia iznesi 2 bara.

2. Uljetniem periodu nema dovolinih koliting vode pa vodosnabdijevanje nije kontinuirano (uvode
se restrikcije) te je neophodno predvidjeti interi rezervoar sa sistemom za povidenje pritisia
koji ce oberbijediti min.dvodnevnu zalihu vode: Vodovad nije odgovoran za kvalitet vode u
niavedenoim rezeryoaru.

3. Dabise objekat prikljutio na vodavodnu mretu potrebno fe izgraditi ulitni vodovadni cjevovad u
dufini od cca 185m, jer postojedi cievovod nema dovolino kapaciteta. |zgradnja ulifnog
vodovodnog cigvovoda |e o nadleinosti “Direkcije 23 wredenje | izgradnju Kotora®. Mjesto
prikfjudenja na distrnbutivi vodovordn) clevovod je definisano na skich u prilogu.

4. Za vodovodni prikljutak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila (ne koristit|
LHugla ventile”) smieiten u  fahtu sa laganim metainim poklopcem na granic parcele gdie
prikljuing cijev sa javne povriine prelazi na privatnu parcelu.

5. Ukoliko objekat ima vise stambenib ifill poslownih jedinica, 7a svaku jedinicu postaviti poseban
vodamjer na pristupalnom mjestu (kao npr. strujomerl). Ukoliko postoji hidrantska mre2a, a
nju predvidiet poseban vodomjer u Sahtu sa glavmim vodomjerom.

6. Na priklju¢ku, prije vodomjera, potrebno je ugraditi zaktitu od povratnog toka vode (nepovratni
ventil).

7. Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cievovoda od “mjesta prikljutenja” do
vodomjernog Sahta na granici parcele.

#. Glavni projekat instalacija vodovoda | kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Predurecy, mora da sadrfi detafjnu jzometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svik
vodomjera i precnicima cijevi; kao | detal] vodomjernog 3ahta.

8. Radove na priklijufen|u | montaii vadomjera po pravilu izvodi ovo Preduzede.

KANALIZACUA
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10. Na ovom podrutju za sada ne postoji moguinast prikljulenja na Javnl kanalizacion sistem pa se
problem stpadnih voda mara riefavati individualno. Tom prilikom voditi ratuna da se septicka
jama |li bio prefistal moraju izbaciti Iz upotrebe prilikom prikljufenja na javni kanalizaciom
sistern pa instalacije prilagaditi tako da se prikljufenje mole jzvesti o jednostavnije kada
kanalizacioni sistern bude (zgraden.

11. Ukoliko & u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praocne i drugi proston koji ispuitaju
vode sa sadriajem ulja, mast, benzina | slifno za slufaj bududeg prikljutenja na planiran| javni
kanalizacioni sistem, predvid|eti ugradnju separatora masti.

OPSTE

12. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda | kanalizacije, troskovi njiboveg izmjestanja
padaju na teret investitora. Projekat irmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na
saglasnost prije pofetka izvoden|a radova,

13. Zaltitna zona cjevovoda je 3irine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To rnadi da se
nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U slu€aju ostecenia
cjevoveda prilikom lzvadenja radava, trofkovl popravke padaju na teret investitora.

14. Ukoliko prikijuni clevoved prelazl preko susjadne parcele, obavera investitora/viasnika abjekta
je pribavljanje ovierene saglasnosti viasnika te parcele.

15. Projekino tehnifki uslovi vate 12 mjeseci od dana lzdavanja istih.

Napomena: Pored novedenih tehniékih uslova, da bl ebjékat mogoo bitl prikljucen ne vodovodni |

kanolizacion! sistem, potrebno je da se o istl dostovi gradevinska dozvols | do su izmirene obaveze
premo avom Preduzecu.
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Prajektant: . 2 - VD Direktor:
< t...-— : . Fel | ,_.\_-._ # A """ -
W r= S bl Rordié Lazar
spec.sc gmﬂ. s dipl.ing.ma3.
DOSTAVLIENO: =
= Arhivi, .
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- Sekretarijatu za urbanizam, gradeviparstvo | prostomo planiranje, Opitine Kotor



Stari grad 317

85330 Kotor, Crna

; Cma Gora Gora

:L[i] Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 8865
rey Sekretarijat za razvo) preduzetnistva komunalne  fax +382(0)32 325
poslove | saobrata) B85S
privieda@kotor. me
www kotor me
Br: 1604-319/21-779 Kotor, 13.05.2021 godine

Sekratanst za razvo) preduzetnistva, komunaine posiove | saboracs] Opstine Kotor, na osnovu
&l 114, 115 117, Zakona o vodama ("Slutbeni list Repubiike Crne Gore”, br. 027/07, "Sluzbeni
list Crme Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 0B4/18) |
¢l 13 Odluke o organizaciji | nadinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crme Gore - opétinski
propisi’, br 048/19) redavajud po zahljevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo |
prostorno  planiranje, U ime Longar Nikola za gradnju objekts na kat par 14/2
K.O.Kubasi,donaosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovl za izgradnju cbjekata na kat par 14/2 K.O. Kubasi kojl glase:

Uraditi projekat kanalizacije take da zadovoljava uslove iz & 345 Pravinka o kvalitetu
otpadnih veda | naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent ("SI list
RCG’ br 45/08,9/10,26/12,52/12 | 58/13) Na ovom lokalitetu ne postejl kanalizacionl sistem,

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo | prostorno planiranje,obratioc se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/21-779 od 06. 05.2021, godine kojim
trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 14/2 K.O. Kubas| sa ispunjenim
usiovima iz dispozitiva reSenja
Uz zshtjev je prilszeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam gradjevinarstve |
stambenckomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 0303-333/20-15858 od 22.04.2021, godine

Ma osnovu iznijetog | citiranih zakonskin propisa rjedeno je kao u dispozitivu

UPUTSTVO © PRAVNJ ZASTITI Protiv ovog rlesenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoruy Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazem o upladene) administrativnoj taksi
U lznosu od 5.00 eura na &iro radun br. 530-8226777-87,

Zalba se podnosl neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVIASCE NEJ/SLUZEENG LICE
4 INVESTITORU Budislay Vasie
| 2 Vodnoj knizi T A )
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Broj: 04-4008/2 1,
Podgorica, 11.05.2021.godine
Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Kotor

PREDMET: Zahtjev za lzdavanje saobracajno - tehnitkih na kat parc 14/2 . KO Kubasi
Objekat: Rekonstrukcija magistralnog puta M-2 Herceg Novi-Tivat- Budva, dionica: Tivat-Jaz

Uvakeni,

Dana 10.05.2021 godine dostavill ste nam zahtjev br:04-4008/1 u kojem traZite da propiSemao
sachracano tehnitke uslove za fzgradnju na kat parc 14/2, KO Kubasi, na magistralni put M-2
Tivat- Budva, & po zahtjevu Londar Nikole iz Pljevalja.

Buduéi da se predmetna parcela naslanja na dionicu magistralnog puta M2 koja je predmet
rekonstrukcije, u  prilogu dopisa Vam dostavijamo tevod Iz revidovanog glavnog projekta
rekonstrukeije magistralnog puta M-2 dionica : Tivat Jaz _

U odnosu na vas zahtjev 2a propisivanjem ustova, projektno riesenje koje projektant treba da uradi,
mora bith u potpunosti uskladeno sa dostavljenim itzvodom revidovanog plavnog projekta kap | <a
dostavijenim UTU uslovima lzdatim od strane opstine Kotor bri03-333/20-15858 od 22.04.2021
godine. Dodatne, prikljutak morm da sadovaljl ustove bezbjednog prilkdjufenja koji lemedu nstalog
propisuju:

- neophodnu preglédnost na talki prikljutka na magistralni pur

-neophodnu Sirinu w odnosu na mjerodavne voazilo

-neaphodnu saohracainu signalizaciju

-ka0 | sve ostale parametre propisane standardima u upotrebl u Crnaf Gorf.

Projektno rjeSenje je potrebnn dostaviti Upravi £a saobracaj na prethodnu saglasnost prije potetka
tzvodenja radova

5 pastovanjem,
Obradil
Mikala diphinggruod
ujica Poleksié dipling grad
Fﬁ_cq Fﬂﬁj

Postavljeno;
Naslova
Al




TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

doo “ACOS” Rozaje



TEHNICKI OPIS

Projektna dokumentacija uradena je na osnovu projektnog zadatka datog od strane

investitora iizdatih Urbanisti¢ko-tehni€kih uslova broj 03-333/20 od 22.04.2021.
godine, izdatih od Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje,
Opéstina Kotor.

LOKACIJA:

Izgradnja projektovanog objekta predvidena je na katastarskoj parceli br.
14/2, KO Kubasi , opstina Kotor, povrsine 955 m2, ¢iji je vecinski vlasnik Nikola
Lon¢€ar iz Pljevalja, po obimu prava 2/3, kao i Radovan Lon¢€ar 1/3, LN br. 349,
KO Kubasi, Kotor.
Lokacija se nalazi u odmaku 1000+m, van cenzure, namjene MN.

NAMJENA:

Objekat je stambeno-poslovni sacinjen od 13 stambenih jedinica mjeSovite
veli€ine, rasporedenih na 3 etaze, te dva poslovna prostora, smjestena u prizemnoj
etaZzi.

Spratnosti je Pr+2.

FUNKCIJA:

Glavni ulaz u poslovne prostore u prizemlju objekta je sa sjeverne strane,
dok je pristu stambenim jedinicama predviden bo¢no,isto¢no orjentisan. Kolski prilaz
je predvidjen sa pristupnog puta sjeveroisto¢no orjentisanog koji se iskljuCuje sa
lokalnog puta koji prolazi pored susjednih parcela, a koji je isklju€enje sa Jadranske
magistrale. Sa pristupnog puta, pristupa se platou objekta na kojem je predviden
manevarski prostor i najmanje 15 parking mjesta, od kojih je jedno predvideno za
osobe sa invaliditetom, u skladu sa vazecim Pravilnikom i smjesteno je u
neposrednoj blizini pristupa stambenim jedinicama.

Objekat je pozicioniran centralnou odnosu na smjer istok-zapad, dok je
strateSki udaljen od sjeverne granice parcele radi organizacije parking mjesta,
odnosno nalazi se tik uz gradevinsku liniju na juznoj strani parcele, a sve u skladu sa
trapezoidnim oblikom parcele, gdje udaljenost objekta od susjednih parcela sa svih
strana veca ili jednaka rastojanju od 3 m, koliko je predvideno urbanisticko-tehnickim
uslovima za predmetnu lokaciju.

U prizemnoj etazi se nalaze se dva poslovna prostora sa prate¢im
prostorijama; poslovnim prostorima pristupa se direktno preko platoa. Pored
poslovnih prostora, na prizemnoj etazi, planirana je jedna garsonjera, jugoisto¢no
orjentisana, kao i dva stana: jednosobni koji je jugozapadno orjentisan, te dvosobni
orjentisa sjeverozapadno. Do stanova se dolazi preko prostranog ulaznog hola koji
predviden za horizontalnu i vertikalnu komunikaciju preko dvokrakog stepenista koje
vodi na narednu etazu. Na prvom spratu planirano je 5 stanova, od koji je jedan
garsonjera, dok su preostali po dva dvosobna i dva jednosobna. Funkcionalni
raspored na drugom spratu je identi¢an prethodnom.

U objektu su predvidene sve standardne instalacije koje podrazumeva ovaj tip
objekata: instalacije vodovoda i kanalizacije, kao i instalacije jake struje i slabe struje.

KONSTRUKCIJA:

Konstrukcija objekta je armirano-betonski skelet sa ispunom od GITER
blokova. Temelj objekta kompozitna armiranobetonska temeljna ploca, debljine 40
cm. PloCe objekta su pune, armirano-betonske,debljine prema statickom
proracunu. Spoljasnji zidovi su debljine 25cm. Unutrasnji zidovi su debljine 20 cm.



Krovna konstrukcija je od rezane camove gradje | klase,a dimenzije krovnih
elemenata su odredjene prema statickom proracunu. Krov objekta je jednostavan,
dvovodni, sa univerzalnim nagibom od 25°.

MATERIJALIZACIJA:

Na spoljasnjim zidovima objekta je predvidena DEMIT fasada sa debljinom
termoizolacije od 10cm, osim na odredenim djelovima fasade oznacenim u projektu
koja je tretirana rezanim kamenom, kako je naznaeno u grafickoj dokumentaciji, a
Sto je u skladu sa odabirom projektanta. Sve unutrasnji zidove malterisati produznim
malterom. Objekat teZi da ne optereti ,ali svakako da do kraja definiSe prostor na nacin
na koji prethodno izgradena struktura u okruzenju to zahtijeva.

Unutra$nji zidovi koji razdvajaju prostorije su od Supljeg opekarskog bloka debljine
25cm, malterisani i bojeni.

Zidovi u kuhinji su malterisani cementnim malterom i oblozeni keramickim
plo€icama u visini od 150cm. Zidovi u kupatilu i wc-u su malterisani cementnim
malterom i obloZeni keramickim plo¢icama u punoj visini. Podovi u hodnicima,
kuhinji, we-u i kupatilu su kerami€ke ploc€ice u boji prema izboru investitora, dok su
podovi na terasama i holu sa stepeniStem izradeni u granitnoj keramici. Ispod ploCica
postaviti sliedecée slojeve: cementni estrih, stirodur, PVC foliju i hidroizolaciju.

Hidroizolacija treba biti uradena od minimum dva premaza bitulita i jednog
sloja kondora od 4mm, totalno zavaren za podlogu i sa preklopima od min 10cm.

Podne obloga u dnevnom boravku, trpezariji i sobama je parket, hoblovan i
lakiran. Prije postavljanja parketa potrebno je uraditi termoizolaciju i cementni estrih.
Nakon postavljanja poda po obodu postaviti ugaone lajsne. Stepeniste i hodnik u
prizemlju obloziti keramikom, a balkone obloziti granitnim podnim plo€icama u boji
prema izboru investitora.

Ograda na unutrasnjem stepenistu je od Celi¢nih profila. Ograde na terasama
su izradene od kovanog gvozda u modernistiCkom stilu, sa manjim elementima
tradicionalnih motiva.

Krovni pokriva€ je od svijetlog mediteran crijepa postavljenog preko letvi
dimenzija 3x5¢cm postavljenih na osovinskom razmaku 33cm. Ugraditi i sve potrebne
sastavne djelove kao $to su: sliemena, opSivke, zidne opSivke, okapnice,
ventilacione elemente, zaptivke i dr.

Farbanje zidova i plafona uraditi poludisperzivnim bojama, u boji i tonu prema
izboru investitora. Bojenje uraditi minimum dva puta tj do postizanja ravhomjernosti.

Okapnice sa spoljasnje strane prozora uraditi od gotovih aluminijumskih
profila. Na krajevima postaviti odgovarajuce plasti¢ne zavrietke.

Solbank sa unutrasnje strane prozora uraditi od mermera ili granita, sa
obaveznim prepustom preko ravni zida od min 2cm.

STOLARIJA:

Sva unutra3nja stolarija je od drveta, Cetinari | klase. Drvo mora biti suSeno,
lamelirano, vlaznosti ne veée od 12% bez Evorova.

Spoljasnja stolarija je uradena od PVC profila u bijeloj boji.

Okapnicu postaviti od anodizovanog aluminijuma sa velikom moéi odvodenja
vode i plastiénim krajevima. Stok sa dvostrukim falcom i krilo sa dvije dihtung gume.

Okov mora obezbjedivati idealno zaptivanje, bezbijednost i lako¢u rukovanja
prilikom otvaranja i zatvaranja prozora.

Impregnaciju i lakiranje drvene stolarije vrsiti kvalitetnim akrilnim i
poliuretanskim lakovima namijenjenim isklju€ivo za spoljnu upotrebu sa velikom
otpornosc¢u na atmosferske uticaje — vjetar, kiSa, sunce.

Sva spolajsnja stolarija osim na prizemnoj etazi mora imati zaluzine (Skure)
u zelenoj boji. Smjer otvaranja Zaluzina postaviti kao to je dato u projektu, graficki
prilozi — fasade. Zastakljivanje izvrsiti staklom tipa termo-float, d=6+12+4mm.



USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Sastavio dio Urbanisti¢ko-tehnickih uslova je Misljenje br. UP/I-05-233/2021-4
od 14.04.2021. god. Izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara,
Podrucna jedinica Kotor, da nije protrebna izrada Procjene uticaja planiranog razvoja
na kulturnu bastinu (HIA), za izgradnju objekta na lokaciji koju Cini katastarska
parcela br. 14/2 KO Kubasi, Kotor.

Sastavio:

Almer H. Kala¢ dipl.ing.arh.



Bilans povrsina za stambeno-poslovni objekat Pr+2S

nvestitor: Nikola Loncar | Radovan Loncar

Lokacija: KP br. 14/2 KO Kubasi, u zahvatu PUP-a opstine Kotor

Etaza Prostorija Podna obloga Spratna visina svijetla Obim (m') Poursina
(m’) (m2)
Posl. Lokal 1 gran. Keramika 3.4 32.3 53.72
Garderober keramika 3.4 6.45 2.5
Toalet keramika 3.4 7 2.69
Posl. Lokal 2 gran. Keramika 3.4 19.55 21.52
Garderober keramika 3.4 5.45 1.85
Toalet keramika 3.4 6.2 2.34
HK Vjetrobran gran. Keramika 3.4 10.91 7.26
HK Ulazni hol gran. Keramika 3.4 23.05 22.02
VK Stepeniste gran. Keramika 3.4 13.6 11.56
Poslovni prostori i komunikacija 124.51 125.46
Gars. 1 Hodnik-G laminat 3.4 10.65 5.34
Dn. Boravak sa trpez. laminat 3.4 14.55 13.10
kuhinja keramika 3.4 7.85 3.72
kupatilo keramika 3.4 8.95 4.82
. . ostava keramika 3.4 6 2.16
il Garsonjera 1 48.00 29.14
Stan 1 Hodnik-1 laminat 3.4 12.01 7.16
Dn. Boravak laminat 34 14.73 11.37
Kuhinja sa trep. keramika 3.4 10.13 6.43
Kupatilo keramika 3.4 9.90 5.67
ostava keramika 34 6.64 2.83
soba 1 laminat 34 13.90 10.98
S1 55.30 37.28
Stan 2 Hodnik-2 laminat 34 14.86 7.82
Dnevni boravak sa trep. laminat 34 17.50 16.92
kuhinja keramika 34 3.82 1.58
kupatilo keramika 3.4 8.72 4.76
soba 1 laminat 34 14.90 13.60
soba 2 laminat 34 13.20 10.87
Toalet keramika 34 5.82 1.90
S2 78.82 57.45
NETO POVRSINA PROSTORIJA (NRA) 249.33 POVRSINA ETAZE (LA) 304.81
NETO POVRSINA PODA (NFA) 297.70 POVRSINA POD SPOLJ. KONSTR. (ECA) 17.15
UNUTRASNJA POVRSINA PODA (IFA) 297.7 BRUTO POVRSINA PODA (GFA) 304.81
OBRACUN KOEFICIJENTA ZAUZETOSTI ETAZE 304.81 m2/955m2 0.32




Etaza Prostorija Podna obloga Spratna visina svijetla Obim (m') Povrsina
(m’) (m2)
Gars. 2 Hodnik-G laminat 2.8 10.45 5.41
Dn. Boravak sa trpez. laminat 2.8 15.20 14.24
kuhinja keramika 2.8 3.4 1.32
kupatilo keramika 2.8 8.95 4.48
Balkon granit. Ker. X 7.40 2.40
Garsonjera 2 38.00 27.85
Stan 3 Hodnik-3 laminat 2.8 12.41 7.5
Dn. Boravak laminat 2.8 14.73 11.37
Kuhinja sa trep. keramika 2.8 10.13 6.43
Kupatilo keramika 2.8 9.90 5.67
ostava keramika 2.8 6.64 2.83
soba 1 laminat 2.8 13.90 10.98
S3 55.30 37.28
Stan 4 Hodnik-4 laminat 2.8 14.86 7.82
Dnevni boravak sa trep. laminat 2.8 18.50 19.05
kuhinja keramika 2.8 3.82 1.58
kupatilo keramika 2.8 8.72 4.76
soba 1 laminat 2.8 14.90 13.60
soba 2 laminat 2.8 13.20 10.87
Sprat | -
Toalet keramika 2.8 5.82 1.90
Balkon granit. Ker. X 7.40 2.40
sS4 79.82 59.58
Stan 5 Hodnik-4 laminat 2.8 14.86 7.82
Dnevni boravak sa trep. laminat 2.8 18.50 19.05
kuhinja keramika 2.8 3.82 1.58
kupatilo keramika 2.8 8.72 4.76
soba 1 laminat 2.8 14.90 13.60
soba 2 laminat 2.8 13.20 10.87
Toalet keramika 2.8 5.82 1.90
Balkon granit. Ker. X 7.40 2.40
S5 79.82 59.58
Stan 6 Hodnik-3 laminat 2.8 12.41 7.5
Dn. Boravak laminat 2.8 14.73 11.37
Kuhinja sa trep. keramika 2.8 10.13 6.43
Kupatilo keramika 2.8 9.90 5.67
ostava keramika 2.8 6.64 2.83
soba 1 laminat 2.8 13.90 10.98
S6 55.30 37.28
NETO POVRSINA PROSTORIJA (NRA) 221.57 POVRSINA ETAZE (LA) 316.39
NETO POVRSINA PODA (NFA) 297.70 POVRSINA POD SPOLJ. KONSTR. (ECA) 17.15
UNUTRASNJA POVRSINA PODA (IFA) 297.7 BRUTO POVRSINA PODA (GFA) 316.39
OBRACUN KOEFICIJENTA ZAUZETOSTI ETAZE 316.39 m2/955m2 0.33




Etaza Prostorija Podna obloga Spratna visina svijetla Obim (m') Povrsina
(m') (m2)
Gars. 3 Hodnik-G laminat 2.8 10.45 5.41
Dn. Boravak sa trpez. laminat 2.8 15.20 14.24
kuhinja keramika 2.8 3.4 1.32
kupatilo keramika 2.8 8.95 4.48
Balkon granit. Ker. X 7.40 2.40
Garsonjera 3 38.00 27.85
Stan 7 Hodnik-3 laminat 2.8 12.41 7.5
Dn. Boravak laminat 2.8 14.73 11.37
Kuhinja sa trep. keramika 2.8 10.13 6.43
Kupatilo keramika 2.8 9.90 5.67
ostava keramika 2.8 6.64 2.83
soba 1 laminat 2.8 13.90 10.98
S7 55.30 37.28
Stan 8 Hodnik-4 laminat 2.8 14.86 7.82
Dnevni boravak sa trep. laminat 2.8 18.50 19.05
kuhinja keramika 2.8 3.82 1.58
kupatilo keramika 2.8 8.72 4.76
soba 1 laminat 2.8 14.90 13.60
soba 2 laminat 2.8 13.20 10.87
Sprat | S
Toalet keramika 2.8 5.82 1.90
Balkon granit. Ker. X 7.40 2.40
S8 79.82 59.58
Stan 9 Hodnik-4 laminat 2.8 14.86 7.82
Dnevni boravak sa trep. laminat 2.8 18.50 19.05
kuhinja keramika 2.8 3.82 1.58
kupatilo keramika 2.8 8.72 4.76
soba 1 laminat 2.8 14.90 13.60
soba 2 laminat 2.8 13.20 10.87
Toalet keramika 2.8 5.82 1.90
Balkon granit. Ker. X 7.40 2.40
S9 79.82 59.58
Stan 10 Hodnik-3 laminat 2.8 12.41 7.5
Dn. Boravak laminat 2.8 14.73 11.37
Kuhinja sa trep. keramika 2.8 10.13 6.43
Kupatilo keramika 2.8 9.90 5.67
ostava keramika 2.8 6.64 2.83
soba 1 laminat 2.8 13.90 10.98
S10 55.30 37.28
NETO POVRSINA PROSTORIJA (NRA) 221.57 POVRSINA ETAZE (LA) 316.39
NETO POVRSINA PODA (NFA) 297.70 POVRSINA POD SPOLJ. KONSTR. (ECA) 17.15
UNUTRASNJA POVRSINA PODA (IFA) 297.7 BRUTO POVRSINA PODA (GFA) 316.39
OBRACUN KOEFICIJENTA ZAUZETOSTI ETAZE 316.39 m2/955m2 0.33




ANALIZA URBANISTICNIH PARAMETARA

Ukupna povrsina UP= 955 m2 dozvoljeno odnos ostvareno status
Indeks zauzetosti max 0.4=382 m2 > 0.33=316.39 m2 zadovoljeni
Indeks izgradenosti max 1=955 m2 0.98=937.59 m2 zadovoljeni
Spratnost objekta Pr+2 = Pr+2 zadovoljeni
REKAPITULACIJA POVRSINA
NETO POVRSINA PROSTORIJA (NRA) 692.47 m?

NETO POVRSINA PODA (NFA) 893.1 m?
UNUTRASNJA POVRSINA PODA (IFA) 893.1 m?
POVSINA ETAZE (LA) 937.59 m?
POVRSINA POD SPOLJ. KONSTR. (ECA) 51.45 m?

BRUTO POVRSINA PODA (GFA) 937.59 m?
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Ki put

Lokalni makadams

Legenda
@ — @ Regulaciona linija
@ — @ Gradevinska linija

Gabariti objekta

Zelene povrsine

Ozelenjenost parcele (130.41+22.86+67.44)/955= 23 %

Koordinate gradevinske linije

Tacka Pozicija X Pozicija Y
= 6063402./980 4690001.0695
B 606342/.405/6 4690019.6116
C 6063433.8220 | 468939320/ /2
D 6063422./4/2 | 4689983.9680
E 6063421.3618 | 4689982.90/1
Koordinate iskolCenja objekta
Tacka Pozicija X Pozicija Y
1 6063414.3220 | 4689936.8023
c 60634309100 | 469000/.6962
3 6063439.3399 | 46899948648
4 6063422 /4/2 | 4689983 3680
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KP 1413 /

makadamSki_ pUt @ -127-85.00
orivatni posjed)

67.44 m?

e /F
i‘\-/
Ai A

1

|
|
|
|
|
|
_ |
— | Bilans povrsina za stambeno-poslovni objekat Pr+2S |Investitor: Nikola Loncar
I’ Lokacija: KP br. 14/2 KO Kubasi, u zahvatu PUP-a opstine Kotor
— | 11 - — " EtaZa Prostorija Podna obloga Spratna v(i;i:;a svijetla Obim (m') Po(:ézl;r a
|
| Posl. Lokal 1 gran. Keramika 3.4 323 53.72
| Garderober keramika 3.4 6.45 2.5
| Toalet keramika 34 7 2.69
’I Posl. Lokal 2 gran. Keramika 3.4 19.55 21.52
Garderober keramika 34 5.45 1.85
/ whd Toalet keramika 3.4 6.2 234
| HK Vjetrobran gran. Keramika 3.4 10.91 7.26
/! ’I HK Ulazni hol gran. Keramika 3.4 23.05 22.02
| VK Stepeniste gran. Keramika 3.4 13.6 11.56
/ / 1 77_84 50 Q Poslovni prostori i komunikacija 124.51 125.46
‘ P -1. —OTr. Gars. 1 Hodnik-G laminat 3.4 10.65 5.34
/ ; Dn. Boravak sa trpez. laminat 3.4 14.55 13.10
| N kuhinja keramika 3.4 7.85 3.72
/ | x kupatilo keramika 3.4 8.95 4.82
/ S ostava keramika 3.4 6 2.16
/ // A Garsonjera 1 48.00 29.14
_ / / m Stan 1 Hodnik-1 laminat 3.4 12.01 7.16
O . 00_8 6 .27 / Dn. Boravak laminat 3.4 14.73 11.37
/ o // Kuhinja sa trep. keramika 34 10.13 6.43
0 00=86 27 e Kupatilo keramika 3.4 9.90 5.67
. > - ostava keramika 3.4 6.64 2.83
_________ - m soba 1 laminat 3.4 13.90 10.98
~~~~~~ S1 55.30 37.28
/ Stan 2 Hodnik-2 laminat 34 14.86 7.82
t Dnevni boravak sa trep. laminat 3.4 17.50 16.92
" u kuhinja keramika 3.4 3.82 1.58
rl S ‘ I m kupatilo keramika 34 8.72 4.76
O S I soba 1 laminat 3.4 14.90 13.60
x soba 2 laminat 3.4 13.20 10.87
P — 9 ! ! : ! / \ u Toalet keramika 3.4 5.82 1.90
— I I l S2 78.82 57.45
@ @ @ @ @ @ @ \ a Ce | m NETO POVRSINA PROSTORIJA (NRA) 249.33 POVRSINA ETAZE (LA) 304.81
b : : 1,985 X : : —k NETO POVRSINA PODA (NFA) 297.70 POVRSINA POD SPOLJ. KONSTR. (ECA) 17.15
Lul0 1325 4}/ 100 4]/ | 295 4]/ 100 4|/ 2445 | 4}/ 220 \ 4}/ . 185° 4]/ 220 4}/ 175 | Y 220 L 725,10 / \ UNUTI}AgNJA POVRSINA PODA (IFA) _ 297.7 BRUTO POVRSINA PODA (GFA) 304.81
104”4” 0, 2925 ¥ 410 4 410 4 4j0 ¥ 320 | ¥ 4j0 D 410 ¥ 410 D 2925 4 4 ¥ 110 3 OBRACUN KOEFICIJENTA ZAUZETOSTI ETAZE 304.81 m2/955m2 0.32
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